La zone UE corespond & une zone urbaine dans laquelle les capacités des équipements publics, existants ou en
cours de réalisation, permetient d'admettre immédiatemeant des constructions. Cette zone est destinée 4 accueillir
les équipements et services publics ou d'intérdt collectif bénéficiant de dispositions réglementaires adaptées, afin de
tenir compte des caractéristiques spécifiques des consfructions et installations visées.

Sur Roumarzigres-Loubert, la zone UE identifie de grands équipements d’intérét collectif bénéficiant de dispositions
réglementaires adaptées, afin de tenir compte des caractéristiques spécifiques des constructions et installations
visées.

La zone UE est concernée par des servitudes d'utilité publique relatives & Pexistence de canalisations de gaz & haute
pression générant un risque pour I'environnement, les biens et les personnes. Il convient également de noter gu'au
sein des secteurs concemés par le bruit d'une Infrastructure routigre classée a grande circulation, des normes
d'isolation acoustique seront appliquées aux batiments d’habitation & construire.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans la zone UE, sonf inferdites les occupations et ulilisations du sol visées & larficle UE 2 st elles ne safisfont pas aux
conditions énoncées, dinsi que les occupations et ulilisations du sof suivantes :

a) Les constructions nouvelles et les extensions & destination de 'habitation, de lindustie, de I'expioitation
agricole ou forestigre, du commerce, de l'artisanat et de 'hébergement hételier ;

b) Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, les garages collectifs de caravanes dinsi que
le stationnement isclé des caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs pour une durée

de plus de 3 mois ;

c) Les constructions nouvelles, les extensions et changement de desfination voués & I'habitalion, & I'exceplion
des construciions d'habitation mentionnées & I'arlicle UE 2 ;

d) tes habltalions légéres de loisis, les mobil-homes et parcs résidentiels de loisirs

el les remblais ainsi que les dépdis de déchets de toute nature, y compris ferrailles et véhicules hors d'usage,
non ligs & une activité autarisée dans la zone excepié les containers de collecte de déchets mis & disposi-
tion du public sur emprise publique ou privée.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Dans la zone UE, sont autorisées sous conditions les occupations et utilisafions du sol suivantes :

¢} Les conshructions et instaliations & usage de services publics ou d'intérét collectif, publics et privés ;

b) Lo création et I'extension d'Inslallations Classées pour la Protection de 'Environnement, sous réserve
qu'elles n'engendrent pas de poliutions et/ou nuisances {olfactives, sonores...) pour le voisinage et repon-
dent aux bescins des habitants et usagers ;

c] Lles bureaux, sous résarve qu'ils soient liés au fonclionnement des équipements et services publics ou
d'intérét coilectit (administratifs, éducatifs, touristiques, culturels, sportifs...} ;

d) Les constructions d’habitation, & condition quelies solent destinées aux personnes dont la présence est in-
dispensable pour assurer le fenctionnement ou le gardiennage des constructions et installations autorisees
dans Ia zone, ou encore & I'accuell des usagers des équipements et services concemes |

28




g) Les conshructions et les ouvrages ou fravaux & destination d'une activité d'enlreposage, sous réserve qu'elle
soit liée & une activité aulorisée dans la zone ;

f Les dépols et stockages, sous réserve qu'ils soient liés aux aclivités autorisées dans la zone ;
g

g) Les équipements de collecte de déchets recyclables mis & disposition du public (verres, plastiques, pa-
pier...}, sur emprise publique ou privée, sous réserve de leur insertion dans leur site d'implantation ;

hl  les fravaux d'affouillements el exhaussements dont la superficie est supérieure & 100 méfres2 et dont la
hauteur (dans le cas d'un exhaussement], ou la profondeur (dans le cas d'un dgffoulllement) excede 2
méres, O l'exception des fravaux d'affouilement temporaires nécessaires @ I'exécution d'un permis de
construire ou aux fouilles archéologiques et/ou & I'exceplion des travaux répondant & un impératif régle-
mentaire, sous réserve qu'ils solent liés aux occupations du sol autarisées dans la zone et quils ne compro-
mettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux.

SECTION H - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit comparter un accés automobile & une voie publique ou privée, soit directe-
ment, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par application de
larlicle 482 du Code Civil. Toute opération dait prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. Lorsque le terrain
est riverain de deux ou piusieurs voies publiques, 'accés sur celle da ces voies qui présente une géne ou un fisque
pour I circulation peut &lre interdit.

Les accds doivent ée aménagés de facon & ne pas présenter un risque pour la sécurnité des usagers des voies pu-
bliques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Une construction ou activité pourra étre refusee si son acces
au réseau routier qui la desseri présente des risques pour la sécunté des usagers.

Les caraciénistiques des nouveaux acces doiven! répondre & des conditions satisfaisantes de desserte pour les ser-
vices publics [défense contre Tincendie, protection civile, collecte des ordures ménagéres...). Ces nouveaux acceés
ne pourront &re intérieurs & 3 métres, Les accés sur les voles publiques peuvent se voirimposer des aménagements
spéciaux nécessalres au respect des condilions de sécuité mentionnées ci-dessus.

2. Voirie

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I''mportance et a la destination de
la constiuction ou de l'ensemble des constructions qui v sont édifiees. Elles doivent répondre & des conditions satis-
faisantes de desserte pour les services publics (défense conire l'incendie, protection civile, collecte des ordures maé-
nagéres...). L'ouverture dune voie pounra &lre refusée lorsque son raccordement & fa vole existante peut constituer
un danger pour la circulation.

ARTICLE UE 4 - RESEAUX DIVERS =~

1. Alimentalion en eau potable

Toute construction ou instaliation qui, de par sa destinalion, nécessite 'alimentation en eau potable, doit &tre rac-
cordée au réseau collecti de distribution d’eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes. Pour toufe
construction dlimentée par le réseau public €1 par une ressource alternative (puits, sources, forages, récupérateurs
d’equ de pluie), les deux réseaux devront élre physiquement séparés de felle sorte qu'aucun retour d'eau ne soit
possible. lls ne pourront en aucune facon étre reliés enfre eux, méme par une vanne fermée. L'autorité compétente
doit &tre saisle pour toute utilisation d'une eqau autre que celle du réseau public, En fonction du débit prélevé et de
I'usage de I'eau, une procédure de déclaration ou d'autorisation sera mise en ceuvre.
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2. Assainissement des eaux usées et gestion des eaux pluviales

- Assainissernent des equx usées

L'évacuation directe des eaux usées non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux pluviaux. Dans
les parties urbanisées desservies collectivernent, toute construction ou installation doit évacuer ses eaux el matiéres
usées par des canalisafions souterrdines raccordées au réseou collectif d'assainissement en respectant ies caracte-
risficques de ce réseau. L'évacualion des eaux usées et des effluents non-domestiques dans le réseau d'assainisse-
ment collectif est impérativermnent subordonnée & Fautorisafion du gestionnaire,

En cas dimpossibifité technique de raccordement ou en 'absence de réseau public de collecte, un dispositif
d'assainissemeni autonome est admis sous réserve qu'it soit conforme & Ia réglementation en vigueur et quil per-
mette le raccordement ultérieur au réseau public. Les travaux doivent faire, préalablement au dépdi de
I'autorisation d'urbanisme, I'objet d'un conlrdle de conception et de bonne exécution.

- Cestion hydrauvlique et assainisserment des eaux pluviales

Tout projet de conshruction et fout aménagement devra répondre & I'obligation d'une gestion des eaux pluviales &
Péchelle du terrain d'assiefte de I'opération, ef ne devra donc générer aucune incidence sur les terrains inférieurs. Le
rejet des eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées lorsgue celui-ci existe. Les aménage-
ments nécessaires au liore écoulement des eaux pluviales et & la mitation des débits d'eau au sein de unité fon-
cigre sont & la charge exclusive du propriétaire.

Dans le cas d'un projet suscitant une impossibilité technique et/ou une inferdiciion réglementcire de mise en csuvre
de I'obligation d’une gesfion des eaux pluvidles & I'échelle du terrain d'assiette de I'opération, la mise en place d'un
ouvrage de rétenfion dimensionné sur la base d'un rejet de 3 litres/seconde/hectare maximum peut éire autorisee
sous réserve de I'existence d'un exutolre pérenne et adapté. Cet ouvrage doit éire obligatoirement conirdlé et
enirefenu réguligremeant par la personne physique ou moradle qui en aura la charge

Avant infiltration ou rejet, un préfrailement des eaux pluvicles par décantation poura étre demandé pour ceridines
installations et/ou aclivités susceptibles de porier atteinte & 'environnement.

- Réseaqux divers

La création, l'extension et les renforcements des réseaux divers de dishibution (électricité, téiéphonie, radiodiffusion,
audiovisuel...] ains que les nouveaux raccordements deviont étre réalisés en souterrain ou, & défaul, en cos
d'impossibilités technigues, de la maniére la moins apparente possible depuls le domaine public ainsi gue les es-
paces Communs.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS =

Non-réglementé.

ARTICLE UE 6 - iMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PU-_

BLIQUES EXISTANTES ET A CREER

1. Sauf indications coniraires dans les documents graphiques et les orientations d*amenagesment et de programma-
tion, les conskuctions principales au nu du mur de fagade, les extensions de ceonstructions et annexes accolées
devront &ire implaniées dans une bande comprise entre 0 et 10 métres mesurée G partir de f'alignement des voies et
emprises publiques, existantes ou projetées.

2. Cette régle peui &ire dérogée dans les cas suivants

a)  lorsque configuration atypique ou complexe de I'unité fonciére accueiliant la construction (parcelles en
drapeau ou de second rang. parcelies d’angle, parcelles en cosur d'ilot...} justifie le non-respect des dis-
posifions générales de I'arficle UE 6 ;

b) Pour les extensions réalisées dans le prolongement de constructions existantes  [a date d'approbation du
présent LU, doni lmplantation ne respecte pas les régles ci-dessus.
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ARTICLE UE.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES -

1. Les consiructions nouvelles pourrent s'implanter librement sur une ou plusieurs lmites séparatives, ou s'implanter en
retrait de ces limites, sous réserve que ce refralt soit au moins égal & fa meitié de ki hauteur de ta construction, sans
pouvoir &éfre inférieur a 1,5 metre.

2. Ces normes d'implantation peuvent &lre différentes pour les constructions et inslaliations nécessaires aux services
publics ou dintérét collectif, liés & la volrie et aux réseaux divers [eau potable, assainissement, électricité, téléphonie

et télécommunications, gaz...).

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME UNITE FONCIERE

Nontéglementé.

ARTICLE UE % - EMPRISE AU SOL

Non-réglementé.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions principales, mesurée du sol naturel & fégout des toitures ou & 'acrotére, ne peut
excéder 10 metres.

2. Ces régles de hauteur peuvent &tre dérogées dans les cas suivanis :
a)  Pour certains élémenis fechniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité autorisée dans la

zone {cheminées et auires superstructures) ;

b) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectit, liés & fa voirie ef
aux réseaux divers {eau potable, assainissement, électriciié, téiéphonie et télécommunications, gaz...)

c) Pour les éléments techniques ligs aux énergies renouvelables, dont la hauteur absolue devra toutetois étre
intérieure & 12 métres.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Conskuctions & usage d'équipements el/ou de services collectifs

a)  Les constructions neuves dolvent s'adapter impérafivement au terrain naturel. Leur implantation doit épou-
ser au mieux la pente du lemrain. Les constructions perchées sur des buttes de rembilais sont interdites.

b} Lles constuctions devront s'insplrer des caractéristiques de T'architecture tradifionnefle de Roumaziéres-
Loubert ef reprendre les principaux éléments de compeosition du bati environnant {volumes, formes et pente
des toitures, couleur des facades, ordonnancement des ouvertures, cldtures], afin de garantir Punité et la
cohérence architecturale du lieu, Les constructions ne doivent pas faire référence & des architectures ty-
piques d'auires régions.

c) Lesfagades adopleront des teintes naturelles, proches des enduits locaux traditionnels, selon le nuancier ci-
dessous. Eles pourront également faire référence aux teintes fraditionnelles de 1a terre cuite selon le voca-
bulaire architectural propre & Roumaziéres-Loubert. Les couleurs vives ou incongrues, ne comrespondant en
aucune fagon & 'architecture locale, seront inferdites. Sur les murs en parement extérieur, I'emploi & nu de
matériaux destings & éire recouverts d'un rev&tement cu d'un enduit {tels que parpaing, brique creuse, bé-
ton celiviaire...) est interdit, les bardages en tdle, matiére plastique el filorociment sont inferdits s’ils sont vus
depuis les voies et emprises publiques.
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d) Le traitement des éléments bdtis autres que la construction principale (cléture, dépendances, annexes...)
devra éfre homogéne avec I'aspect de celle-ci. Sur les murs en parement extérieur, I'emploi & nu de maté-
riaux desfinés & &tre recouverts d'un revétement ou d'un enduit (tels que parpaing, brique creuse, beton
cellulaire, efc...) estinterdit.

2, Styles architecturaux contemporains

Les exigences réglementaires exprimées en termes de respect de l'identité architecturale fraditionnelle locale ne
doivent pas engendrer I'interdiction de constructions relevant des styles architecturaux confemporains. Toutefois, il
convient de garantir 'insertion de ces constructions dans leur environnement architectural et paysager.

3. Energies renouvelables et architecture bioclimatique

La réalisation de constructions mettant en ceuvre des objectifs de basse consommation et/ou recourant & des équi-
pements de production d'énergies renouvelables (solaires, géothermiques, aérothermiques...) est encouragee. Les
projets de consiruction reposant sur la mise en ceuvre des principes de I'architecture bioclimatique pourront déroger
aux dispositions des paragraphes n® 1 et 2 de 'article UE 11.

Les équipements de production d'énergies renouvelables, tels gue des capteurs solaires et/ou des pompes & cha-
leur, devront &fre considérés comme des éléments de composition architecturale participant pleinement a la quali-
t& visuelle de la construction. lls devront donc étre implantés en cohérence avec I'aspect extérieur de la consiruc-
tion (ouvertures des facades...).

4. Aspect des clétures

Les clétures ne sont pas obligatoires. La hauteur maximale des clbtures magonnées est fixée & 1,6 métre en fagade
sur rue et & 2 matres en limites séparatives. Toutefois, une hauteur supérieure pourra étre admise pour prolonger un
mur existant de plus grande hauteur.

Les clotures en matériaux précaires ou sujet & vieillissement rapide (téle ondulée, vieux matériaux de récupération...)
en plaques préfabriquées ou imitant d'auires matériaux seront proscrites. L'emploi & nu de matériaux destinés & éfre
recouverts d'un revétement ou d'un enduit (tels que parpaing, brique creuse, béton cellulaire, etc...) est interdit. Si
la clbture est au contact de la zone agricole ou de la zone naturelle, elle sera obligatoirement constituée de végé-
taux d'essences locales, doublée ou non d'un grillage de couleur sombre.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Régle générale

Le stationnement des véhicules et des deux-roues des occupants et des usagers des constructions doit étre assuré
en dehors des voies ouvertes & la circulation publique. Le nombre de places de stationnement devra étre adapté
aux besoins précis et justifiés des équipements et installations autorisées dans la zone.

Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus en aménageant les aires de stationnement sur le terrain

d'assiefte du projet, ou sur fout autre terrain situé @ moins de 300 metres de la construction. En cas de travaux sur des
constructions existantes ayant pour effet un changement de destination, il doit étre aménagé des places de sta-
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tionnement conformément ¢ la nouvelie destination de la construction. Toutes tes constructions nouvelles recevant
du public devront prévoir le rangement sécurisé et facilement accessible des bicyclettes,

2. Dispositions complémentdires

a) Les emplacements réservés au stalionnement des personnes & mobilité réduite sont & intégrer dans le cal-
cul opéré en applicafion du paragraphe n° 1 de "article UE 12 pour chague type de construction.

b} Selon la nature et I'mportance des élablissements abritant des activités professionnelles cu des établisse-
ments recevant du public, des aires de slaficnnement pour les autobus et les véhicules des personnes &
mobilité réduite, ainsi gue des emplacements sécuiisés pour les agences bancaires, pourront &tre imposées
par I'outorité administralive.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aires de stationnement de plus 100 métres? doivent &tre plantées & raison d'au meins un arbre de haute-tige pour
4 emplacements. Leur aménagement donnera priorté & des matériaux non-imperméables visant & favariser
linfilfration des eaux pluviales. La répariifion de ces plantations sur le terrain d'assiette du projet devra valoriser qu
mieux le site d'aménagement, ainsi que les cheminements destinés au piéton lorsqu'ils existent.

Les dépdls et stockages des activités autorisées dans la zone doivent étre masques par une cléture opaque ou un
écran de végélation composé d'essences locales, en référence & 'annexe n° 2 du présent réglement.

Les arbres et arbustes seront choisis parmi des essences locales, adaptées aux caractéristiques de leur site

d'implantafion {pédoiogie, relief, exposition solaire...) ef au climat, en référence & la liste figurant en annexe n® 2 du
présent réglement. Les espéces végétales considérées comme invasives devront éfre proscrites.

SECTION Iil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non-réglementé.
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