La zone IAUX correspond 4 des zones partiellement équipées et localisées dans le centre-ville de Roumazidres-
Loubert, qui peuvent &fre urbanisées dans le cadre dopérations d'aménagement s'inscrivant en conformité avec les
Orientations d'Aménagement et de Programmation. La zone 1AUX est spécifiquement prévue pour le développe-
ment des activités économiques.

La zone 1AUX comprend deux secteurs. Le secteur 1AUXI est spécifiquement réservé pour le développement des
activités de nature industrielle ainsi que foute activité direclement lige & celles-ci {bureaux...}. Le secteur 1AUXc est
spécifiquament réservé pour le développement des activités terlicires. de type commercial et/ou services,

SECTION | - NATURE DE I'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE TAUX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES e

bans la zone 1AUX, sont interdites les occupalions et utilisations du sol visées & l'article 1AUX 2 s elles ne satisfont pas
aux cendifions énoncées, ainsi que les cccupations et utilisations du sal suivantes :

al  1es constructions nouvelles et les ouvrages ou travaux & destination d'exploitation agricole et lorestigre ;

b) les conshuctions nouvelles deslinées & FPhabital, & 'exception des constructions d'hahifation visées &
I'article TAUX 2 ;

c) Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, les garages collectifs de caravanes ainsi que
le stationnement isolé des caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs pour une durée
de plus de trois mois ;

d) Les habitations légéres de loishs, les mobil-homes et parcs résidentiels de loisirs ;

e} les dépéis de déchets de toute nature, y compris ferrailles et véhicules hars d'usage, non liés & une activité
auterisée dans la zone excepté les containers de collecte de déchels mis & disposition du public sur em-
prise publique ou privée ;

f)  Les travaux d'affouillements et d'exhaussements du sol non ligs & une occupation et utitisation prévue &
I'article UX 2, & lexception des fravaux d'affovilement temporaires nécessaires & I'exécution d'un permis
de construire ou aux fouilles archéologiques ;

gt Lles carriéres.
2. Dans e secteur TAUXI, sont interdites toutes occupations et utilisations du sol visées a l'article 1AUX 2 si elles ne

satisfonf pas aux conditions énoncées, dinsi que les activités commerciales ainsi que les activilés arisanales n'ayant
pas de lien direct avec les activités mentionnées & 'article 1AUX 2 présentes dans la zone,

3. Dans Je secteur 1AUXc, sont interdites foutes occupations et ufilisadions du sol visées & l'article TAUX 2 sl elles ne
satisfont pas aux conditions énoncées, ainst que les activités industrieites,

ARTICLE 1AUX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTI-

CULIERES '

1. Dans [a zone TAUX, sont cutorisées les occupations et utilisations du sol suivanies sous réserve que les opérations et
constructions qui vy sont liés s'inscrivent dans un aménagement cohérent de la zone, en conformité avec les Orienta-
fions d'Aménagement et de Programmation lorsqu'elles existent :
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al Lo consfruction, la création, Fextension ou la transformation d'Instaliations Classées pour fa Protection de
'Environnement, quel que soit le régime auquel elles sont soumises, a l'exceplion des éfablissements dits «
SEVESO » relevant de la réglementation établie en application de la directive européenne du 4 juillet 2012,
et sous réserve qu’elles solent liées aux activités existantes ou autorisées dans la zone ;

b} Lles constructions & usage d'habitation nécessaire au Jogement des personnes dont la présence est indls-
pensable pour assurer le bon fonclionnement et le gardiennage des installations implantées sur la parcelle ;

c) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif de toute nature, liges
& la voirie, au stationnement, aux réseaux divers (notamment réseaux d'equ, assainissement, électricité, 1&-
lEéphonie et télécommunications, gaz...), sous réserve de leur insertion dans le site.

2. Dans le secteur TAUXI, sont autorisées les acfivités indusliielles sous réserve que les opdrations et constructions gui
y sont ligs sinscrivent dans un aménagement cohérent de la zone, en conformité avec les Orientations
d’Aménagement et de Programmation lorsqu’elles existent.

3. Dans le secteur TAUXc, sont aulorisées les activités commerciales ainst que les activités artisanales sous réserve

que les opérations el constructions qui y sont liés sinscrivent dans un aménagement cohérent de la zoneg, en con-
formité avec les Crientations d'Amenagement ef de Programmalion lorsqu'elles existent.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 1AUX 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Accés

Pour &fre constructible, un terrain doit comporter un accés automebile & une voie publique ou privée, soit directe-
ment, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventueliernent obtenu par application de
l'article 482 du Code Civil. Toute opéralion doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. Lorsque le terrain
est riverdin de deux ou plusieurs voies publiques, Facceés sur celle de ces voies qui présente une géne ou un risque
pour la circulation peut &ire interdit.

Les accés doivent étre aménagés de fagon & ne pas présenter un risque pour Ia sécunté des usagers des voles pu-
bliques ou pour celle des personnes ufilisant ces accas. Une construction ou activité pourra éfre refusée si son accés
au réseau roulier qui la dessert présente des risques pour la sécuriié des usagers.

Les caractéristiques des nouveaux accés doivenf répondre a des conditions satisfaisanies de desserte pour les ser-
vices publics [défense conire lincendie, protection civile, collecte des ordures ménagéres...). Ces nouveaux accés
ne pouront &re inférieurs & 3 mélres. Les accas sur les voies publiques peuvent se voir imposer des ameénagements
spéciaux nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2. Voirie

Les ferrains doivent &lre desservis par des voies publiques ou privées répondant & ''mportance et & la destination de
la construction ou de I'ensemble des constructions qui v sont édifiées. Elles doivent répondre & des conditions satis-
faisantes de desserle pour les services publics (défense contre lincendie, protection civile, collecte des ordures mé-
nagéres...). L'ouverture d'une voie pourra &tre refusée lorsque son raccordement & la vole existante peut constituer
un danger pour la circulation,

Les voies nouvelles seront soumises & des condilions particuliéres de tracé et d'exécution dans lntérét d'un aména-
gement cohérent de 'ensemble de la zone, conformément aux Orientations d’ Aménagement et de Programmation
si existanles. Ces voies nouvelles ne pourront &re inféricures & 5 méfres de largeur.

ARTICLE 1AUX 4 - RESEAUX DIVERS =~ =~

1. Alimenlation en eav polable
Toute construction ou installation qui, de par sa destinafion, nécessite l'alimentation en eau potable, doit étre rac-

cordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes. Pour toute
construction alimentée par le réseau public et par une ressource alternalive (puils, sources, forages, récupérateurs

51




d'eau de pluie], les deux réseaux devront &fre physiquement séparés de telie sorte gu'aucun retour d'eau ne soit
possible, lls ne pourrent en aucune facon étre reliés entre eux, méme par une vanne fermée. Lavlaité compétente
doit &tre saisie pour toute utilisation d'une eau autre que celle du réseau public. En fonction du débit prélevé et de
ffusage de I'eau, une procédure de déclaration ou d'autarisation sera mise en osuvre.

2. Assainissement des eaux usées et gestion des eaux pluviales

- Assainissement des equx usées

L'évacuation directe des eaux usées non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux pluviaux. Dans
les parties urbanisées desservies collectivement, foute construction ou installation doit évacuer ses eaux ef matiéres
usées par des canalisafions souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caracté-
ristiques de ce réseau. L'évacuation des equx usées et des effluents non-domestiques dans le réseau d'assainisse-
ment collectif est impérativement subordonnée & I'autoriscition du gestionnaire.

En cas d'impossibilité lechnique de raccordement ou en I'absence de réseau pubiic de collecte, un dispositif
d'assainissement autonome est admis sous réserve qu'il soit conforme & la réglementation en vigueur et qu'il per-
mette le raccordement ultérieur au réseau public. Les fravaux doivent faire, préaiablement au dépot de
I'autorisation d'urbanisme, |'objet d'un conirdle de conception e de bonne exécution,

- Gestion hydrauligue et assdinissernent des eaux pluviales

Toul projet de consiruction ef fout aménagement devra répondre & I'obligation d'une gestion des equx pluviales &
I'échelle du terrain d'assielte de I'opération, et ne devra donc générer aucune incidence sur les femains inférieurs. Le
rejel des eaux pluviales est slrictement inferdit dans le réseau d'eaux usées lorsque celul-ct existe. Les aménage-
menfs nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et & la limitation des débits d'eau au sein de ['unité fon-
cigre soni & la charge exclusive du propriétaire.

Dans le cas d'un projet suscitant une impossibilité fechnique etfou une interdiction réglementaire de mise en ceuvre
de I'obligation d’une gestion des eaux pluviales & I'échelle du terrain d' assiette de 'opération, [a mise en place d'un
ocuvrage de réfention dimensionné sur la base d’un rejet de 3 lilres/seconde/hectare maximum peut élre auiorisée
sous réserve de 'existence d'un exutoire pérenne et adapté. Cet ouvrage doit &tre obligatoirement contdlé et
entretenu régulisrement par ia personne physique ou mordle qui en aura la charge.

Avant infilirgtion ou rejet, un prétraiternent des eaux pluviales par décantation pourra &fre demandé pour certaines
instaliations et/ou activités susceplibles de porter atieinte & I'environnement.

- Réseaqux divers

La création, l'extension ef les renforcements des réseaux divers de distribulion (électicile, i¢léphonie, radiodiffusion,
audiovisuel...) dinsi que les nouveaux raccordements devront éltre réalisés en souterrain ou, & défaul, en cas
d'impossibilités techniques, de la maniére la moins apparenie possible depuis le domaine public dinsi que les es-

PACSs communs.

ARTICLE 1AUX 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non-réglementé,

ARTICLE TAUX & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EM?RISES

PUBLIQUES EXISTANTES ET A CREER

1. Les constructions principates au nu du mur de facade, ou des exiensions de constructions {et annexes accolées)
devront &tre implaniées en retrait minimum de 5§ metres & partir de l'alignement des voies el emprises publiques,
existantes ou projetées.

2. Cefte régie peut &tre dérogée dans les cas suivants :
a} Limplaniation des béatiments & I'alignement des voles et emprises publiques existantes ou projeiées pourra

éire lolérée dés lors que ceile-ci répond & une logique de cohérence vis-&-vis de 'environnement urbain et
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paysager et/ou & un parfi-pris architeciural, sous réserve que cette implantation ne nuise pas & la sécurité
des personnss ;

b} Pour la reconstruction & t'identique d'un bé&liment aprés sinistre

¢} Pour les constructions ef installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectil, liés & la voirie et
aux réseqaux divers {eau potable, assainissement, électricité, iéléphonie et télécommunications, gaz...).

ARTICLE TAUX 7 - IMPLANTATION DES'CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Les constructions devront étre implantées @ 3 métres minimum des limites séparatives.
2. Cette norme d'implantation peut étre différente pour les cas suivants

a)  Une implantation différente pourra éfre imposée en application de la législation et de la réglementation af-
férentes aux Installations Classées pour la Protection de PEnvironnement,

b}  Pour les constructions et installafions nécessalres aux services publics ou d'intérét collect, liés a la voiie et
aux réseaux divers (eau potable, assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, goz...).

ARTICLE 1AUX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME UNITE FONCIERE

Non-réglementé,

ARTICLE 1AUX 9 - EMPRISE AU SOL

Non-~églementé.

ARTICLE 1AUX 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Conditions de mesure

Lo hauteur des constructions est mesurée & partir du terrain & son état précédant les fravaux d'exhaussement ou
d'affouillement du sol nécessaires & la réafisalion du projet, jusqu'au foitage (ouvrages technigues, cheminges et
aulres supetsiructures exclus). En cas de pente, la mesure sera réalisée & partir du point le plus bas de I'emprise de la
consiruction.

2. Les régles de hauteur retenues seront les suivantes

a) la hauleur des constructions & usage d'activités économiques, mesurée du sol naturel & 'égout des foltures
ou & 'acrotére, ne peut excéder 15 métres ;

b) La hauteur des constructions principales & usage d’habitation, mesurée du sol naturel & I'égout des toilures
ou &1 I'acrotére, ne peut excéder 7 métres ;

c) La hauteur des constructions annexes isolées des consfructions principales & usage d’habitation ne peut
excéder 4,50 métres.

3. Sous réserve de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique et de présenter une bonne intégration dans
le paysage urbain et naturel, des dispositions particulléres peuvent s’appliquer dans les cas suivants :

a)  Pour lextension & la méme hauteur de bafiments existants dont la hauteur est supérieure 4 la norme définie
cl-dessus ;

D] Pour les superstructures indispensables au bon fonctionnement des activités en place, notamment indus-
~ trielles (cheminges...) ;

c] Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, liés & la voiie et
aux résecux divers (eau potable, assainissement, électricité, téléphonie et télécommunicafions, gaz...).
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ARTICLE 1AUX 11 - ASPECT EXTERIEUR
1. Constructions & usage d’activités économiques

Les constructions et installations autorisées dans la zone ne doivent pas nuire, ni par leur volume, ni par leur aspect, &
I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront, Les constructions devront s'inspirer des
caractéristiques de I'architecture traditionnelle de Roumaziéres-Loubert.

Il conviendra de rechercher des volumes simples et des formes épurées, ainsi gu'une implantation cohérente re-
cherchant une performance thermique. Tout pastiche et imitalion de styles architecturaux exiérieurs & la région sont
interdits.

d) les matériaux utilisés pour les fagades seront de type endult feinté, bardage bois, bardage métallique la-
qué ou plastique ;

b) Le nombre de couleurs apparentes est limité & frois afin de préserver une harmonie visuelle. Les bardages
métalliques sont autorisés. Leur couleur sera unie et fera référence au nuancier ci-dessous. Les couleurs et
teintes claires seront proscrites.

1019 8017 7033 6020

7042 7037 001 7043 7021 6028

Nuances RAL adaptées en Charente

2012 3012 3022
Nuances RAL adaptées spécifiquement & Roumaziéres-Loubert

c) Les facades latérales et postérieures des constructions sont fraitées avec le méme soin que les fagcades
principales, de méme que pour les constructions annexes ;

d) Les toitures terrasses sont autorisées ;

e] Les appareils et équipements servant au chautfage ou & la climatisation de locaux doivent &tre considérés
comme des &léments de composition architecturale influant sur la qualité de la construction, necessitant la
recherche de la meilleure intégration possible.

4, styles architecturaux contemporains

Les exigences réglementaires exprimées en termes de respect de I'identité architecturale traditionnelle locale ne
doivent pas engendrer 'interdiction de constructions relevant des styles architecturaux contemporains. Toutefois, il
convient de garantir I'insertion de ces constructions dans leur environnement architectural et paysager.

5. Energies renouvelables et architecture bioclimatique

La réalisation de construciions mettant en ceuvre des objectifs de basse consommation et/ou recourant & des équi-
pements de production d'énergies renouvelables (solaires, géothermiques, aérothermiques...) est encouragée. Les

projets de construction reposant sur la mise en ceuvre des principes de I'architecture bioclimatique pourront déroger
aux dispositions des paragraphes n° 1 et 2 de 'arficle UX 11.
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Les équipements de production d'énergies renouvelables, tels que des capteurs solaires et/ou des pompes a cha-
leur, devront élre considérés comme des éléments de composition architecturale participant pleinement & la quali-
t& visuelle de la construction. lls devront donc étre implantés en cohérence avec l'aspect extérieur de la construc-
fion {ouveriures des facades...).

4. Ciotures

Les cidtures ne sonl pas obligatoires. La hauteur maximale des cldtures magonnées est fixée & 2 meétre en tagade sur
rue et en limites séparalives. Toutefois, une hauteur supérieure ou inférieure paura éfre admise en fonction de la
nature des activités économiques, nolamment pour des raisans justificées de séeurité publique.

Les clétures en matériaux précaires ou sujed & viellissement rapide ({tle ondulée, vieux matériaux de recupération...)
en plagues préfabriquées ou imitant d'aulres matériaux seront proscrites. t'emploi & nu de matériaux destinés & étre
recouverts d'un revétement ou d'un enduit {tels que parpalng, brique creuse, béfon cellulaire, efc...) estinterdit. Les
murs-bahuts et les cltures pleines en béton sonf interdits, quelie que soit leur hauteur, Les cldtures au contact de
zones agricoles ou naturelles seront obligatoirement doublées d'une haie champétre constiluée de végétaux
d’essences locales.

ARTICLE 1AUX 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES ' '

1. Régle générale

Le stationnement des véhicules et des deus-rouss des occupants el des usagers des constructions doit &ire assure
en dehors des voies ouvertes & la circulation publique.

1 place est exigée pour deux emplois, indépendamment des besoins
- propres au fonctionnement de I'activiié.

1 place de stationnement est exigée par 20 métres? de surface de plan-
. cher.

5 2 places de staffonnement sont exigées par 100 métres? de surface de

Le nombre de places nécessaires pour chaque nouveau logement, calculé en application des normes ci-dessus,
sera arrondi au nombre enlier supérieur, Le pétifionnaire satisfail aux obligations indiquées ci-dessus en aménageant
les aires de stationnement sur le terrain d'assiette du projet.

En cas de destination ou de démalifion-reconstruction d'un béatiment existant & la dule d'approbation du PLU, le
nombre de place de stationnements sera calcuié en appliguant les mémes régles que pour un batiment neuf, En
cas o’une extension non-couplée & un changement de destination, le nombre de place de stafionnement sera

caleulé sur la nouvelle surface de plancher créée.

2. Dispositions complémentaires

a) Les emplacements réservés au stationnement des personnes & mobilité réduite sont a intégrer dans le cal-
cul opéré en application du paragraphe n° 1 de 'articie 1AUX 12 pour chaque type de construction.

by Selon la nature et I'mporiance des établissements abritant des activités professionnelles ou des éfablisse-
ments recevant du public, des aires de stafionnement pour les autobus et les véhicules des personnes s
mobilité réduite, ainsi que des emplacements sécurisés pour les agences bancdires, pourront étre imposées
par I'autorité adminisirative.
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ARTICLE 1AUX 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aires de stationnement de plus 100 métres? doivent &fre plantées & raison d'au moins un arbre de haute-tige pour
4 emplacements, Leur aménagement donnera priorité & des matériaux nonimperméables visant & favoriser
linfiltration des eaux pluviales. La répariifion de ces piantations sur le ferrain d'assiette du projet devra valoriser au
mieux le site d’aménagement, dinsi que les cheminementis destinés au piéton lorsqu'ils existent.

Les dépbls et stockages des activités autorisées dans la zone doivent étre masqués par une cliéture opaque cu un
&cran de végétation composé d'essences lecales, en référence & I'annexe n® 2 du présent réglement.

Les arbres et arbustes seront choisis parmi des essences locales, adaptées aux caracléristiques de leur sie
d'implantation {pédologie, relist, exposition solaire...) et au dimai, en référence & I liste figurant en annexe n° 2 du
présent régiement. Les espéces végétales considérées comme invasives deviont étre proscrites.

SECTION il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUX 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non-réglementé.
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